Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [Ilkm]

858 Tuusula Tayttamispvm
PAHKINAMAENTIE 90

3,0040

Omarantaiset

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

14.11.2023
12.06.2023

11.05.2022
3644

3,0040

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 3,0040 100,0 900 0,03 0,0000 300

A yhteensa 0,3764 12,5 900 0,24 -0,0257 300

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 2,2101 73,6 -0,3918

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa 0,4175 13,9 0,4175

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[lkm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 3,0040 100,0 900 0,03 0,0000 300

A yhteensa 0,3764 12,5 900 0,24 -0,0257 300

AR 0,3764 100,0 900 0,24 0,3764 900

AO -0,4021 -600

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 2,2101 73,6 -0,3918

VL/s 2,2101 100,0 2,2101

VL -2,6019

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa 0,4175 13,9 0,4175

S 0,4175 100,0 0,4175

M yhteensa

W yhteensa




Pahkinamaentie 90

kaavan nro 3644
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavatyén tavoitteena on mahdollistaa nykyisella omakotirakennusten
korttelialueella tehokkaampi pientalo- tai rivitalorakentaminen. Alueen
luontoarvot huomioidaan kaavoituksen yhteydessa ja niita koskevia
kaavamerkintdja tarkistetaan.
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Suunnittelualueen sijainti

Asemakaavan muutosalue sijoittuu Hyrylan etelapuolelle Pahkinamaentien pohjois-
laidalle, lahelle Riihikallion keskusta.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Tavoitteena on mahdollistaa nykyisella omakotirakennusten korttelialueella tehok-
kaampi pientalo- tai rivitalorakentaminen seka turvata alueen luontoarvojen sailyminen.
Rakennuspaikan rajauksen muuttamista tarkastellaan suhteessa maastoon, alueen luon-
toarvoihin ja tehokkaampaan rakentamiseen.

N A L
VAMTOEHTOINEN
AJOTONTILE //5
i, AN D2

/ ! \ R \\\‘. \ I
fo Ay \. LAY ¥ 3
Maankayttoluonnos (L-arkkitehdit, 28.9.2020)

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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OAS rajaus

i

Km0 o I
Osallistumis- ja arvioitisuunnitelman aluerajaus. Sinisella merkityt alueet ovat
kunnan omistuksessa.

5

Kaavamuutos keskittyy nykyiselle omakotirakennusten korttelialueelle (AO-37) Pahkina-
maentien varteen. OAS rajaus ulottuu lisaksi viereisen lahivirkistysalueen (VL-3) alueelle,
Jjonka osalta paivitetaan suojelumaarayksia vastaamaan nykyista toteutunutta tilannetta.

Osallistuminen ja aineistot

Osalliset voivat esittaa mielipiteensa kaavan tavoitteista, mita kaava-
tyossa tulisi ottaa huomioon ja mahdollisista vaikutuksista. Mielipiteen voi
jattaa suullisena tai kirjallisena nahtavillaolon 12.5.-12.6. aikana. Mielipi-
teet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydetaan esittamaan vii-
meistaan 12.6.2022.

Kirjalliset mielipiteet pyydetaan lahettamaan

e Tuusulan verkkosivuilla olevan sahkoéisen asiointilomakkeen
kautta. Anna palautetta tasta -lomake lOytyy osoitteesta tuu-
sula.fi Asuminen ja ymparistd/Vireilla olevat kaavahankkeet ni-
mella Pahkinamaentie 90 3644
tai

e kirjeitse joko osoitteeseen Kaavoitus, PL 60, 04301 Tuusula tai
Tuuslnfon toimipisteeseen niiden aukioloaikoina. Mielipiteessa tu-
lee ilmoittaa kaavatyon nimi Pahkinamaentie 90 nro 3644

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.


https://www.tuusula.fi/sivu.tmpl?sivu_id=7959
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Kaavan materiaali on Tuusulan kunnan nettisivulla Asuminen ja ympa-
ristd/ Vireilla olevat kaavahankkeet. Nahtavillaolon aikana materiaaliin voi
tutustua myds Tuusinfossa. Tuusinfo palvelee Tuusulan paakirjaston ra-
kennuksessa (Autoasemankatu 2, Hyryld, Tuusula). Tuusinfon palvelupis-
teiden aukiolo-ajat ovat verkkosivuilla "Ota yhteytta/Asiakaspalvelu”.

Asemakaavaprosessin aikana jarjestetaan puhelinpaivystys. Vastaava
kaavoittaja on tavoitettavissa puhelimitse maanantaina 23.5. klo 14-19
puh. 040 314 2017. Maanomistajille ja suunnittelualueen naapureille
paivys-tyksesta ilmoitetaan myos kirjeella.

Nahtavillaolon jalkeen suunnittelu etenee kaavaehdotukseen ja sen nah-
tavillaoloon. Ehdotuksen nahtaville asettamisesta julkaistaan kuulutukset
paikallislehdissa. Kaavoitettavan alueen ja lahialueen maanomistajille tie-
dotetaan kaavan vaiheesta kirjeitse julkisten nahtavillaolojen yhteydessa.
Osalliset voivat jattaa asemakaavaehdotuksen nahtavillaoloaikana muis-
tutuksen, joka tulee jattaa kirjallisesti. Muistutukset ja lausunnot liitetaan
vastineineen kaavaselostukseen, jonka perusteella kuntakehityslauta-
kunta, kunnanhallitus ja lopulta kunnanvaltuusto tekee paatdksen esite-
tysta asemakaavasta. Kaavan voimaantulosta julkaistaan kuulutukset pai-
kallislehdissa.

Halutessaan mielipiteen ja muistutusten jattajat saavat tiedon kaavan
etenemisesta kirjeitse.

Koko kaavaprosessin ajan kaavoituksen kotisivuilta, Tuusulan karttapal-
velusta, loytyy tietoa kaavasta ja sen etenemisesta. Kaavoituksen etene-
misen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on kuvattu vimeisella si-
vulla.

Osalliset
Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset

e Asiantuntijaviranomaiset
e Tekninen lautakunta
e Tuusulan veden johtokunta / HSY
o Keski-Uudenmaan ymparistélautakunta
e Rakennusvalvontajaosto
e Uudenmaan ELY -keskus
o Keski-Uudenmaan pelastuslaitos
e Suomen Luonnonsuojeluliitto Tuusulan yhdistys ry
e Suomen luonnonsuojeluliiton Uudenmaan piiri ry

o Kehittamisverkostot
¢ Riihikallion kehittamisverkosto

e Kotiseutu- ja asukasyhdistykset

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.


https://www.tuusula.fi/sivu.tmpl?sivu_id=7959
https://www.tuusula.fi/sivu.tmpl?sivu_id=7959
https://www.tuusula.fi/sivu.tmpl?sivu_id=8726
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e Tuusula-Seura
e Energiayhtiot

e Caruna Oy
e Fortum Power and Heat Oy
e Elisa Oyj

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa suunnittelu- ja lahialueen asukkaiden elinymparis-
téon ja elinoloihin, kulttuuriymparistoon, rakennettuun ymparistoon ja Lii-
kenteeseen, luonnonymparistoon, virkistykseen ja kaavatalouteen seka
laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten
arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osal-
listuvat kunnan asiantuntijat seka muut viranomaiset ja osalliset. Osalliset
voivat osallistua arviointitydhon ottamalla yhteytta suunnittelijaan, lausua
mielipiteensa tai jattaa muistutuksensa nahtavillaolon aikana.

Suunnittelun taustatietoa

Suunnittelualue on nykytilassa rakentamaton. Kaava-alue on osin yksi-
tyisomistuksessa ja osin kunnan omistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille
maanomistajan aloitteesta. Kunta valmistelee asemakaavan muutoksen
perusteella mahdollisesti kyseeseen tulevan maankayttdésopimuksen
tontinomistajien kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Voimassa oleva Pahkinamaen asemakaava nro 32036 (lainvoima 1997)

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Alueella on voimassa Pahkinamaen asemakaava nro 32036 vuodelta
1997. Asemakaavassa Pahkinamaentien varteen on osoitettu kaksi ohjeel-
lista rakennuspaikkaa omakotirakennuksille kaavamerkinnalla AO-37.
Kaavan mukaiselle ohjeelliselle rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yk-
siasuntoisen yksikerroksisen asuinrakennuksen. Puolet rakennuksen suu-
rimman kerroksen alasta saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi
seka ensimmaisen kerroksen ala- etta ylapuolella. Autopaikkoja tulee
varata 2 ap/ asunto. Kummallekin ohjeelliselle rakennuspaikalle on osoi-
tettu 300 kerrosneliometria rakennusoikeutta. Muu osa suunnittelualu-
eesta on lahivirkistysaluetta (VL-3), jota on hoidettava niin, etta alueen
suojeluarvot sailyvat.

Aluetta koskee Hyrylan laajentumissuunnat -osayleiskaava, mika on oi-
keusvaikutteinen muilta kuin liikenneverkkoa koskevilta osin. Nykyisen
asemakaavan rakentamiselle osoitettu alue kuuluu osayleiskaavassa alu-
eelle, jolle ei ole osoitettu erillista kayttotarkoitusmerkintaa. Lahivirkistys-
alue on osoitettu myoés osayleiskaavassa lahivirkistysalueeksi (VL-1). Li-
saksi alueelle on merkitty luonnonsuojelullisesti erityisen arvokas aluera-
Jjaus (sl-1 (9)). Pahkinamaentie on merkitty kokoojakaduksi.

Ote yleiskaava 2040 ehdotus Il:sta (KH 15.11.2021)

Tuusulan yleiskaava 2040 Il on ehdotusvaiheessa. Yleiskaavaehdotuk-
sessa voimassa olevan asemakaavan rakentamiselle osoitettu alue on
osoitettu tiiviiksi pientalovaltaiseksi asuinalueeksi (AP). Lahivirkistysalue
on osoitettu virkistysalueeksi (V). Virkistysalueelle kaavamuutosalueen
ulkopuolelle rajautuvat paikallisesti luonnonsuojelullisesti arvokas alueen
osa (sl (62)) seka suojeltu Pahkinamaentien pahkinapensaslehto (S).

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Uusimaa-kaava 2050 -kokonaisuus tuli paaosin voimaan 24.9.2021 Helsin-
gin hallinto-oikeuden kasiteltya kaavakokonaisuudesta jatetyt valitukset.
Uusimaa-kaavassa 2050 suunnittelualue sijoittuu taajamatoimintojen ke-
hittamisvydhykkeelle. Taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeen yhdys-
kuntarakennetta tulee tehostaa nykyiseen rakenteeseen, erityisesti kes-
kuksiin ja asemanseutuihin tukeutuen ja joukkoliikenteen, kavelyn ja pyo-
railyn edellytyksia parantaen.

Luontoarvot

Alueelta on laadittu kaksi luontoselvitystd, joista toinen (Metsanen 2020)
on luonnos. Faunatican 2021 laatimassa luontoselvityksessa kaava-alu-
etta lagjemmalta selvitysalueelta rajattiiin viisi arvokasta luontotyyppia,
joista yksi on luonnonsuojelulain suojelema luontotyyppi Pahkinamaen
pahkinapensaslehto (perustettu 28.12.2018). Alla olevassa kuvassa on esi-
tetty yhteenveto luontoselvityksen tarkeimmista tuloksista.

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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" e —=—s . / \ QSelvltvsalue

EZA Linnustollisesti arvokas alue

: N . N / / BEX3 Luokan III lepakkoalue
; ~ / \ \) ; Arvokkaat luontotyyppikohteet

(-) / arvoluokittain
N “ \ Q) ‘ { B B, kansallisesti arvokas

s 150 m ‘ ‘ g D, paikallisesti arvokas
S| B | I E, muut paikallisesti arvokkaat

Yhteenveto luontose[wtyksen (Faunat|ca 2021) tarkelmmlsta tulok5|sfa

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia, selvityksia ja paatdksia:
e Kaavoituksen kaynnistamissopimus, Pahkinamaentie 9o, Riihikal-
lio (KKL 21.4.2021 § 36)
e Pahkinamaen luontoselvitys Tuusulassa vuonna 2021, Faunatica
(2021)
e Tuusulan Pahkinamaentien luontoselvitys luonnos, Luontoselvi-
tys Metsanen (2020)

Suunnittelijoiden yhteystiedot

Asemakaavan osalta

Vilma Karjalainen, kaavasuunnittelija, p. 040 314 2017,
vilma karjalainen@tuusula.fi

Hyrylantie 16, PL 60, 04301 Tuusula

Anne Olkkola, kaavoituspaallikké, p. 040 314 2014
Hyrylantie 16, PL 60, 04301 Tuusula

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.


mailto:vilma.karjalainen@tuusula.fi
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Kaavoituksen eteneminen

- vireilletulokuulutus 11.5.2022
+OAS nahtaville 30 vrk, 12.5.2022 - 12.6.2022

-nahtavillaolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla ja Viikkouutiset-
lehdessa

-asemakaavan lahtékohdat & tavoitteet
-Osallisilla mahdollisuus jattaa mielipide suullisesti tai kirjallisesti

~

-kaavehdotus asetetaan nahtaville 30 vrk
- kuntakehityslautakunta

- kunnanhallitus
Ehdotus . ((J)I;Oé’lggilla mahdollisuus jattad Rirjallinen muistutus nahtavillédolon
elokuu 2022 )

~

- Esitetaan hyvaksyttavaksi asemakaavamuutos
- kuntakehityslautakunta
+ kunnanhallitus
-kunnanvaltuusto
RWAEUSYIG T - \Valitusaika 30 pdivdd, jolloin osallisilla on mahdollisuus valittaa
NI Pl (allinto-oikeudelle kunnanvaltuuston padtoksesta

J

\

-Kaavan voimaantulosta kuulutetaan sanomalehdissa ja kunnan
ilmoitustaululla

Voimaantulo

2022
J

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Tuusulan kunta
Kaavan nro 3644

PAHKINAMAENTIE 90

ASEMAKAAVAN MUUTOS

8. kunnanosa, RIIHIKALLIO
1:1000

Asemakaavan muutos koskee osaa korttelista 32036 seka lahivirkistysaluetta.
Asemakaavan muutoksella muodostuu kortteli 8512, lahivirkistys- ja suojelualue.

Asemakaava-alueella on ohjellinen tonttijako.

Tuusul_an kunta
Kaavoitus

Vilma Karjalainen, kaavasuunnittelija Anne Olkkola, kaavoituspaallikkd

Pohjakartta tayttaa maankayttd- ja rakennuslain 54 a §:n (11.4.2014/323) asettamat vaatimukset.
Koordinaatisto/korkeusjarjestelma: ETRS-GK25/N2000.

Tuusulassa

Markus Hakalin, paikkatietopaallikkod

Asemakaava on ollut maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti
julkisesti nahtavilla 24.8-22.9.2023.

Asemakaavakartan yhtapitavaksi kunnanvaltuuston xx.x.20xx § x tekeman
paatdksen kanssa todistaa:

Tuusulassa

Antti-Pekka Rontynen, hallintojohtaja
Kunnanvaltuuston poytakirjanpitaja

KKL 27.4.2022 § 32| KKL 13.12.2023
MRA 30 § 12.5-12.6.2022 | KH
KKL 7.6.2023 8§57 | KV
KH 12.6.2023 § 258| L.V
MRA 27 § 24.8-22.9.2023 | Voimaantulo
3644




ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

Lahivirkitysalue, jolla ymparist6 sailytetaan.

Suojelualue.

3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Kunnanosan numero.

Kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.




AR-ALUETTA KOSKEVAT YLEISET MAARAYKSET:

Korttelialueelle saa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisdksi rakentaa
asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia varastoja ja autosuojia enintédén
20 % tontin rakennusoikeudesta.

Rakennusalan ulkopuolelle saa sijoittaa vahaisissa maarin talousrakennuksia,
kuten autokatoksia tai varastoja kuitenkin siten, etté perustukset ja
rakenteet pysyvat tontilla.

Rakentamattomat korttelinosat, joita ei kayteta likenne-, huolto- tai oleskelu-
alueina on istutettava tai pidettava luonnonmukaisena huolitellussa kunnossa.
Tontti tulee rajata istutuksin virkistysalueeseen rajautuvalta koillissivultaan.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
AR-tontti 1 ap / 75 k-m2 tai vahintdan 1,5 ap / asunto.

Ennen rakennusluvan mydntamista suunnitelmat tulee kayttéda kunnan
rakentamisen laatua arvioivassa ryhmassa.

Autotallit ja -katokset tulee muotokieleltdan ja materiaaleiltaan seka
varitykseltdan sopeuttaa asuinrakennuksiin.

Hulevesia tulee viivyttaa ja mahdollisuuksien mukaan imeyttéda 1 m3
jokaista vetta lapaisematdéntd 100 m2 pintaa kohden.
Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettdva hulevesien hallintasuunnitelma,
joka sisaltda selvityksen rakennusaikaisesta hulevesien hallinnasta.

VL/s-ALUETTA KOSKEVAT YLEISET MAARAYKSET:

Aluetta on hoidettava siten, ettéd alueen suojeluarvot sailyvat. Alueella
voidaan tehda hoito- ja kayttésuunnitelman mukaisia toimenpiteita.
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Pahkinamaentie 90, asemakaavan muutos nro 3644
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman lausunnot ja mielipiteet

Lausunnot

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus:
Luonto

Hyva, etta luontoarvojen sailyttaminen on yksi kaavan lahtokohdista. Alueella on
luonnonsuojelulain 29 §:n suojelema luontotyyppi, pahkindpensaslehto, jonka osasta on tehty
ELY-keskuksen suojelupaatos (Pahkinamaen pahkinalehto LTA239441). Alueelta on laadittu
kaksi eri luontoselvitysta ja molemmissa selvityksissa on todettu jo suojeltua kohdetta laajempi
pahkinapensaslehtoalue, jolle on suunnitelmaluonnoksessa osoitettu osin muuttuvaa
maankayttod. Luontoselvitysten rajaukset kuitenkin poikkeavat toisistaan. Lahtokohtaisesti
luonnonsuojelulain suojelemaa pahkinapensaslehtoa ei saa havittaa. Alueen rajauksesta ja
huomioimisesta kaavassa tulee ottaa huomioon Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa kaydyt
neuvottelut asiasta. Sdilytettaville pahkinapensaille tulisi esittaa noin pensaan/puun korkeutta
vastaava suojavyohyke, mikali viereen rakennetaan.

Alueelle yleiskaavaehdotuksessa osoitetut luontoarvot tulee osoittaa myds asemakaavassa.
Muuten alueella havaitut luontoarvot jaavat paaosin suunnitellun rakentamisen ulkopuolelle.

Hulevedet

Kaava-alueen sjjainti osittain jyrkassa Tuusulanjoen suuntaan viettavassa rinteessa tulee ottaa
huomioon hulevesirakenteita suunnitellessa. Hyvin vetta [dpaisevan soramoreenirinteen
juurella maapera on savea, joka ei lapaise vetta ja tulvii herkemmin. Kaavasuunnittelussa on
tarkeaa moniportainen hulevesihallinta, jossa ensisijaisesti pyritdan mahdollisuuksien Imukaan
estamaan hulevesien syntyminen imeyttamalla esimerkiksi sorapinnoilla ja kasvillisuusalueilla.
Jo kaavavaiheessa teetetyn hulevesiselvityksen ja sen pohjalta laaditun suunnitelman avulla
voidaan parhaiten hallita hulevesikokonaisuuksia, turvata lahiymparistén tilaa seka ohjata myos
tonttirakentamista turvallisempaan ja toimivampaan suuntaan jo suunnitteluvaiheessa ennen
varsinaisia rakennuslupia. Pahkinamaen kaava-alueella on tarkeaa taata hulevesiratkaisut, jotka
estavat kiinto- ja haitta-ainekuormituksen kulkeutumisen Tuusulanjokeen.

Kaava-alueen rakentamista suunniteltaessa ymparistokeskus muistuttaa viela erityisesti
tyébmaa-hulevesien ja niiden aiheuttaman kiintoaineskuorman hallinnasta ja tarvittavista
rakenteista, jotka tulee rakentaa etupainotteisesti ja joita olisi hyva edellyttaa myoés
kaavamaarayksissa. Tydmaa-hulevedet aiheuttavat ymparistdénsa uomiin merkittavia
kiintoainespitoisuuksia. Tuusulanjoki on uhanalaisen vuollejokisimpukan elinymparisto, ja
muutaman kilometrin paassa alajuoksulla on tie-dossa poikkeuksellisen merkittava
vuollejokisimpukan esiintyma, jolle kiintoaineksesta aiheutuvapohjan liettyminen on
elinymparistda vaarantava tekija. Myés tama tulee ottaa huomioon hulevesiratkaisuja
suunnitellessa.

Vastine: Pahkinapensaslehto saastetaan kokonaisuudessaan ja sille osoitetaan tarpeelliset
suojelumaaraykset. Pahkinamaen pahkindlehto esitetaan asemakaavassa
suojelualueena. Hulevesien hallinta on huomioitu kaavamaarayksissa.



Uudenmaan liitto:

Uudenmaan liitto ei anna lausuntoja koskien Tuusulan Pahkinamaentie 9o
asemakaavamuutoksen ja Vetoharanlenkin asemakaavamuutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmia.

HSL:

Helsingin seudun liikkenne -kuntayhtymalla ei ole lausuttavaa Pahkinanmaentien Qo
asemakaavan muutosehdotuksesta (nro3644).

Caruna Oy:
Nykyinen sahkoverkko 20 kV / 0,4 kV

Kaavamuutosalueilla sijaitsee nykyista sahkoverkkoa litteen 1 mukaisesti. 20 kV
johdot ovat sinisella ja 0,4 kV johdot vihrealla ja vaaleanpunaisella varilla.
Ilmajohdot on esitetty yhtendisella viivalla ja maakaapelit katkoviivalla.

Vaikutukset sahkdnjakeluun
Otetaan tarkemmin kantaa kaavan tarkentuessa vaikutuksista sahkdnjakeluun.
Siirtokustannusten jako

Mahdolliset tarvittavat johtosiirrot tehdaan Carunan toimesta ja
siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttaa, etta niille
jarjestyy uusi pysyva sijainti.

Muuta huomautettavaa

Meilla ei ole muuta huomioitavaa ks. osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.
Pyydamme saada mahdollisuuden antaa lausunnon viela luonnos- ja
ehdotusvaiheissa




Mielipiteet

Mielipiteenjattaja 1

Tehostaminen kuulostaa aina ikavalta ja varsinkin, kun alkuperainen kaavoitus oli kahdelle
omakotitalolle. Hyvaa tassa kuitenkin on, etta luontoa on pyritty kunnioittamaan suunnittelussa.
Asuessa kyseisen tontin naapurissa, olemme saaneet nauttia monimuotoisesta elaimistosta
seka luonnosta. Pihassa pyorii usein mm. rusakoita, janiksia, runsaasti erilaisia pikkulintuja,
oravia ja kauriita. On myds tullut nahtya kettuja, naatia, lumikko, isoja sammakoita ja metsahiiria.
Tontin sijaintiin nahden, luonto on ollut lahella ja se on ollut rikkaus. Toivottavasti myés
jatkossa eika alueesta tulisi liian tiiviisti rakennettua.

Toivomme, etta kyseisen alueen luonto otetaan huolella huomioon, koska se on tarjonnut
turvasataman monille naista eldimista. Lisaksi on tarkeda, etta luontotutkimuksissakin mainitut
pahkinapensaat saisivat jatkossakin kasvaa rauhassa runsain maarin ja niille annetaan tarvittava
tila aivan kuten luontoselvityksessa (2020, s10) suositellaan. Ainakin se aiemmissa kaavakuvissa
nakynyt vaihtoehtoinen tie/sisaantulo tulisi kokonaan unohtaa, koska se tuhoaisi koko
pahkinapensaslehdon ko. alalta. Suojavyohyke olisi tarpeen.

Luontoselvitysten osalta jai epaselvaksi, oliko lahokaviosammaleen esiintyvyytta tutkittu.
Ensimmainen tutkimus suositteli asian selvittamistd, mutta toisessa (Faunatican luontoselvitys)
ei taidettu ottaa sen esiintymiseen lainkaan kantaa ja nain ollen jai epaselvaksi, onko asiaa
tutkittu vai ei.

Vastine: Alue tiivistyy ainoastaan vahaisesti, rakennusoikeuden kasvaessa vain
300 k-m?. Arvokas pahkinapensaslehto saastetadn kokonaisuudessaan, ja se
muodostaa jatkossa vihervydhykkeen naapurissa sijaitsevien omakotitalojen ja
uuden rivitalotontin valille. Lahivirkistysalueet sailyvat alueella samassa
kokoluokassa kuin voimassa olevassakin asemakaavassa.

Lahokaviosammaleen esiintyvyytta alueella ei tutkittu Faunatican
luontoselvityksen yhteydessa. Luontoselvittajan tekeman arvion mukaan mikaan
alueen osista ei ole lahokaviosammalen esiintymiselle suotuisaa aluetta, eika
lahokaviosammalselvitysta tasta syysta nahty alueella tarpeelliseksi. Koko
Pahkinamaen alueella on ainoastaan yksi kuvio, jossa lahopuuta on runsaasti
(kuvio 3), ja talla alueella lahopuusto on lahes yksinomaan koivua. Muilla kuvioilla
lahopuujatkumoa ei ole ja se muodostuu lahinna vanhoista kannoista.
Rajaamattomilla alueilla runsaslahopuustoisia kohteita ei ole lainkaan.



LAAJUUSTIEDOT:

RAKENNUSOIKEUS 900 k-m2
AUTOPAIKAT (2 ap/as) 18 AP + 2 vieras AP
TONTIN PINTA-ALA 3622 m2

KORTTELITEHOKKUUS e= 0,25

NYKYISTEN TONTTIEN LAAJUUSTIEDOT:
TONTTIEN ALA YHT. 4020m2
TONTTIEN RO YHT. 600k-m2
NYKYINEN KORTTELITEHOKKUUS ek=0,149

.= Uusi tontinraja
VN

RAKEISUUSKARTTA 1:2000
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Pahkinamaentie 90, kaava nro 3644

Ehdotusvaiheen muistutukset, lausunnot ja vastineet

Asemakaavan muutosehdotuksesta ei vastaanotettu kirjallisia muistutuksia.

Lausunnot:
Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

Ymparistdkeskuksella ei ole huomauttamista kaavaehdotuksesta. Ymparistékeskus kiittaa siita,
etta ehdotusvaiheessa onnistuttiin yhteen sovittamaan koko pahkinapensaslehdon saastaminen ja
tiivistyva rakentaminen.

Vastine: Merkitaan tiedoksi

ELY-keskus

Tuusulan kunta on pyytanyt Uudenmaan ELY-keskukselta lausuntoa Pahkinamaentie 9o
asemakaavan muutosehdotuksesta. Uudenmaan ELY-keskuksella ei ole huomautettavaa
kaavaratkaisusta.

Vastine: Merkitaan tiedoksi

Caruna Oy
Nykyinen sahkoverkko 20 kV / 0,4 kV

Kaavamuutosalueilla sijaitsee nykyista sahkoverkkoa litteen 1 mukaisesti. 20 kV johdot ovat
sinisella ja 0,4 kV johdot vihrealla ja vaaleanpunaisella varilla. Ilmajohdot on esitetty yhtenaisella
viivalla ja maakaapelit katkoviivalla.

Vaikutukset sahkdnjakeluun

Sahkonkulutus nousee hieman uuden kaavan mukaisen rakentamisen myota ja alueelle tarvitaan
uusia kaapelointeja.

Siirtokustannusten jako

Mahdolliset tarvittavat johtosiirrot tehdaan Carunan toimesta ja siirtokustannuksista vastaa siirron
tilaaja. Johtojen siirto edellyttaq, etta niille jarjestyy uusi pysyva sijainti.

Muuta huomautettavaa

Meilla ei ole muuta huomioitavaa ks. kaavaehdotuksesta. Pyyddamme saada tiedon, kun kaava on
hyvaksytty.



Vastine: Merkitaan tiedoksi
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